
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 كراسة الشروط والمواصفات الخاصة

سة أهلية نموذجية كراسة تأجير موقع لإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مدر

 .صامطةالركوبة في محافظة ب
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 الخاصة مواصفات كراسة شروط

 بالركوبة في محافظة صامطةوإدارة مدرسة أهلية نموذجية وصيانة موقع مخصص لإنشاء وتشغيل تأجير          

 الصفحة المحتويات م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 9 وصف العقار 2

 10 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 10 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 10 لغة العطاء 2/3

 10 مكان تقديم العطاءات 3/3

 10 موعد تقديم العطاءات 4/3

 10 موعد فتح المظاريف 5/3

 11 العطاء  تقديم 6/3

 11 كتابة الأسعار 7/3

 11 مدة سريان العطاء 8/3

 11 الضمان 9/3

 12 موعد الإفراج عن الضمان 10/3

 12 مستندات العطاء 11/3

 14 العطاء سرية 12/3 

 15 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 15 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 15 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4

 15 معاينة العقار 3/4

 16 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانة /للبلديةما يحق  5

 16 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 1/5 

 16 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

 16 سحب العطاء 3/5

 16 تعديل العطاء  4/5

 16 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 17  الموقع الترسية والتعاقد وتسليم 6

 17 والتعاقد الترسية 1/6 

 17 تسليم الموقع 2/6
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 الخاصة كراسة شروط ومواصفات

 بالركوبة في محافظة صامطة تأجير موقع مخصص لإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مدرسة أهلية نموذجية     

 الصفحة المحتويات م

 18 الاشتراطات العامة 7

 18 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 

 18 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7 

والجهات ذات  الأمانة/البلديةالحصول على الموافقات والتراخيص من  3/7

 العلاقة

18 

 18 تنفيذ الأعمال 4/7

 18 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/7

 19 في الإشراف على التنفيذ الأمانة/البلديةحق  6/7

 19 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

 19 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7

 19 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  9/7

 19 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

 19 متطلبات السلامة والأمن 11/7

 20 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7

 20 بعد انتهاء مدة العقد للأمانة /للبلديةتسليم الموقع   13/7

 20 أحكام عامة  14/7

 20 الخاصة شتراطاتالا 8

 20 دــــــمدة العق 1/8 

 20 فترة التجهيز والإنشاء 2/8

 20 الالتزام بالمعدلات المعيارية 3/8

 20 توفير المظلات للتلاميذ 4/8

 20 تحقيق الخصوصية للمدرسة 5/8

 21 التجهيزات 6/8

 21 مقصف المدرسة 7/8

 21 العيادة الطبية والإسعافات الأولية 8/8

 21 تطلبات المعوقينم 9/8

 21 مواقف السيارات 10/8

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 11/8

 الالتزام بالاشتراطات الصحية  12/8

 التشغيل والصيانة  تاشتراطا 13/8

 القيمة المضافة 14/8

 نسبة العائد السنوي               15/8
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 23 الفنية الاشتراطات

 23 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 1/9 9

 23 عماريةالاشتراطات الم 2/9 

 23 الاشتراطات الإنشائية 3/9

 24 الاشتراطات الكهربائية 4/9

 

 الخاصة كراسة شروط ومواصفات

ة بالركوبة في محافظة تأجير موقع مخصص لإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مدرسة أهلية نموذجي  

      صامطة

 الصفحة المحتويات م

 

 25 الاشتراطات الميكانيكية 5/9 

 26 الاشتراطات الميكانيكية 6/9

 26 اشتراطات الأعمال الصحية 7/9 

 26 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/9

 27 المرفقات 10

 27 نموذج العطاء  1/10 

 28 الرسم الكروكي للموقع 2/10

 29 نموذج تسليم العقار 3/10

 30 إقرار المستثمر 4/10
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة:-أ

بنة  ثنائق المطلو قنديم كنل المسنتندات والو منن ت على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد 

 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )

لنك  يناًل وذ يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسنة الشنروط والمواصنفات الكترون

ننني  قننع الالكترو يننق المو سننتثناء  Furas.momra.gov.saعننن طر فننر تل با يننق الأجهننزة الذكيننة ت يننق تطب عننن طر أو 

قندم الأصنل  منن يفوضنه ويكتنب  -أصل خطاب الضمان البنكنيل في منن المسنتثمر أو  لنق  في ظنرف مختنوم ومغ

مننع  فننتح المظناريف  لنن عننه ل فنناكال في الموعند المكننان المع فنه ورقنم ال قننام هوات ننه وأر ينه اسنم المسننتثمر وعنوا عل

 ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.
 

هننذ   ملحوظنة: بننة ب لمندة المطلو مننن ا قنل  لمنندة أ سناري  لنن تتضننمن ضنمان بنكنني  عننروض ا سنتبعاد ال سننيتم ا

 الكراسة.

 

 

 

 

 هل موقع ؟ هل مرفق ؟  المستند   م

   نموذج العطاء معبأ ومكتمل 1

2 
غننير  شننخص  تننه  بننالتوقيع علننى العطنناء ومرفقا قننام  ثننق )إذا  توكيل رسمنني مو

 مقدم العطاء(
  

3 
يننه  طنناء لد لننى الع قننع ع لننذي و لننها ا شننركة أو وكي عننن ال سننئول  بننات أن الم إث

 الصلاحية للتوقيع
  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

6 
عننول  سنناري المف خطاب ضمان بنكي معتمد لدى البنك المركزي السعودي 

 ( تسعون يوماً من تاريخ فتح المظاريف90لمدة لا تقل عن )
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   صورة من شهادة هيئة الزكاة الضريبة والجمارك سارية المفعول 8

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 9

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب

 

 المشروع
 هو المدرسة الأهلية المراد إقامتها وتشغيلها وإدارتها من المستثمر بالموقع المحدد.

 العقار
  شروعالم موقعها والن يقام عليها الأمانة/البلديةهو أرض تـحدد 

 الوزارة 
 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

  الأمانة/البلدية
 صامطةبلدية محافظة مالك الموقع 

 المدرسة الأهلية
 هي منشأة خاصة تقوم بالتعليم للمراحل الدراسية المختلفة

 مقدم العطاء
 . يقصد به الجهة الن تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة 

 المنافسة العامة

والخدمات المرتبطة بها عن طريق الإعلان  الأمانة/البلديةفتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار عقارات 

قننم  كننريم ر سننامي ال مننر ال جننب الأ صننادرة بمو يننة ال قننارات البلد صننرف بالع حننة الت فننق أحكننام لائ تنناريخ  40152و و

 هـ والتعليمات التنفيذية لها.29/6/1441

 المنافسة الإلكترونية

ننني  قننع الإلكترو يننق المو عننن طر سننة  طنناءاتهم في المناف سننتثمرين ع قننديم الم عننن  Furas.momra.gov.saت أو

 طريق تطبيق الأجهزة الذكية تفر ت.

 الكراسة
 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى-ج

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  الأمانة/البلديةتحدد   إعلان نتيجة المنافسة

  الأمانة/البلديةتحدد   موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

 الأمانة/البلديةخلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

للمستثمر بمراجعتهال فإن لم يراجع يرسل له إشعار 

 نهائيل ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من 

والمستثمرل وإذا لم يتم توقيع المستثمر على  الأمانة/البلدية

محضر تسليم العقار يتم إشعار  خطياً وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولى

  في بداية كل سنة إيجارية وات التاليةموعد سداد أجرة السن
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 ةـــدمـــقـم-1

 

يننننة  سننننة الإلكترون يننننق المناف عننننن طر مننننة  سننننة عا طننننرق مناف جننننازان في  قننننة  نننننة منط غننننب أما سننننتثمرين تر بننننين الم

لنننننك تنننننأجير  وذ ينننننةل ينننننة نموذج سنننننة أهل شنننننغيل وإدارة مدر شننننناء وت صنننننص لإن قنننننع مخ ظنننننة ب مو بنننننة في محاف الركو

فنننننصنننننامطة  منننننات  قو ضنننننح المعلو لنننننن تو قنننننةل وا صنننننفات المرف شنننننروط والموا سنننننة ال ننننننة في كرا صنننننيل المبي التفا

 الن يجب على المستثمرين الإحاطة بهال ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذ  المنافسة.

ينننننب  ينننننةوته شنننننتراطات  الأمانة/البلد لنننننى الا عنننننرف ع سنننننات للت قنننننة للكرا ينننننة والدقي قنننننراءة المتأن سنننننتثمرين ال بالم

طنننناء  قننننديم ع مننننن ت نننننه  بمننننا  ك سننننتثمرل  مننننات الم قنننندل والتزا يننننة للع نننننب القانون يننننةل والجوا صننننفات الفن والموا

 .أهدافها للأمانة /للبلديةمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحةل ويحقق 

حنننننب  ينننننةوتر سنننننةل  الأمانة/البلد خنننننول المناف لنننننراغبين في د سنننننتثمرين ا منننننن الم سنننننارات  ينننننة استف لنننننى أ بنننننالرد ع

 و كن للمستثمرين تقديم الاستفسارات بإحدى الطرق التالية:

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: الأمانة/البلديةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدنا  ب ▪

 .    بلدية محافظة صامطة-إدارة الاستثمار ببلدية صامطة ▪

 ( 0173320052( تليفون: )1044 .ب: ) ▪

 (0173321315) فاكا:  ▪

 لمنصة فر الموقع الإلكتروني   ▪

 تطبيق الأجهزة الذكية تفر ت.  ▪
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 28من  15الصفحة         صامطة 

 

 

 عقاروصف ال -   2
 

  مدرسة أهلية نموذجية. نوع النشاط

  مدرسة مزودة بالوسائل التعليمية .1 مكونات النشاط

 ةمكتب .2

 معمل كمبيوتر .3

 حجرة مختبرات .4

 ملاعب رياضية .5

 مقاصف .6

 قاعة اجتماعات .7

 خدمات مساندة للمدارس الاهلية .8

 حي الركوبة موقـع العقـــار

 حسب الكروكي المرفق

 حــدود الـعقار

 

 حسب الكروكي المرفق

 حسب الكروكي المرفق

 حسب الكروكي المرفق

 حسب الكروكي المرفق

 أرض نوع العقار

 14999.99 مساحة الأرض

 دور وملحق او حسب الرخصة الانشائية 2 نوع البناء

 

 ملاحظات الموقع:

 

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات  -

 والن قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.  

يجب على المستثمر الاطلاع على الموقع بما عليه من اشغالات وعليه تسوية الموقع على حسابه في حالة وجود  -

 اشغالات عليه.

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة  -

 الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي والاشتراطات الخاصة بإقامة المشروع. 
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 28من  16الصفحة         صامطة 

 

 

 

 المنافسة والتقديم اشتراطات دخول-3

 من يحق له دخول المنافسة: 3-1

يننة يحننق  1/1/3 لمنندارس الأهل شننغيل وإدارة ا لننون رخصننة ت لننذين يحم سننعوديين ا سننتثمرين ال للأفننراد وللم

يننة. ويحق التقدم في هذ  المزايدة ثننر  في مشننروع  للأمانة /للبلد بننت تع لننذي يث سننتبعاد المسننتثمر ا ا

تنناريخ الحكننم أو  مننن  لمنندة )سنننتين(  استثماري بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة قضائية 

 القرار.

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  2/1/3

 لغة العطاء: 3-2

تننزام  3-1/2 لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى المستثمر الال

بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعل بما في ذلك العطاءل وجميع مرفقاتهل 

لننن يجننوز أن  عنندات والأدوات والأجهننزة ا لننك الكتالوجننات الخاصننة بالم وبياناتهل ويستثنى من ذ

 تكون باللغة الانجليزية.

من  مقدم العطاءفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  3-2/2

خننتلاف أو  لننة الا يننه في حا عننول عل هننو الم بنني  لنننص العر تننبر ا منندل ويع جمننة معت خننلال مكتننب تر

 الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3-3

يننننة  ▪ سننننة الإلكترون يننننق المناف عننننن طر طنننناء  قننننديم الع عننننذر ت حننننال ت ينننناًل وفي  طنننناءات الكترون قنننندم الع تُ

سننننة  نننننه في المناف لننننن ع ظنننناريف المع فننننتح الم كننننان  عنننند وم يننننوم ومو طنننناء في  قنننندم الع يننننةل ي سننننباب فن لأ

سننننة  سننننم المناف لخننننارج ا مننننن ا يننننه  تننننب عل رننننر ويك شننننمع الأ تننننوم بال ظننننرف مخ خننننل  يننننة دا الإلكترون

منننننة  سنننننداد قي بنننننت  منننننا يث قنننننديم  منننننع ت فننننناكا  قنننننم ال فنننننه ور قنننننام هوات ننننننه وأر سنننننتثمر وعنوا سنننننم الم وا

سننننة يننننة الكرا سننننة الإلكترون لننننى المناف قننننديم ع ننننناء الت فننننني أث لننننل  جننننود خ بننننت و مننننا يث جننننه إلى ل و التو

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: الأمانة/البلديةالإدارة المذكورة أدنا  ب

 بلدية صامطة ▪

 إدارة الاستثمار وتنمية الايرادات ▪

 ( 0173320052( تليفون: )1044 .ب: ) ▪

 (0173321315فاكا: )   ▪

 

 :تقديم العطاءاتموعد  3-4

 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسميةل ومنصة فر .

 موعد فتح المظاريف: 3-5

 حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية ومنصة فر . موعد فتح المظاريف

 



 
 

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
بالركوبة في محافظة  لمزايدة تا

 28من  17الصفحة         صامطة 

 

 

 تقديم العطاء: 3-6

سننة  -3-6/1 بننة في كرا فنناق كننل المسننتندات المطلو يننتم إر يننةل و يننق المنافسننة الإلكترون يقدم العطاء عن طر

 الشروط والمواصفات الكترونياً.

يننوم  -3-6/2  قنندم العطنناء في  يننةل ي يننة لأسننباب فن يننق المنافسننة الإلكترون عننن طر في حال تعذر تقديم العطنناء 

سننم  مننن الخننارج ا وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأرر ويكتب عليه 

سننةل  مننة الكرا سننداد قي بننت  مننا يث قننديم  مننع ت فنناكا  قننم ال المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ور

أو  199099ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم مع 

 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً. inv@momra.gov.saعن طريق البريد الإلكتروني 

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةل وذلك طباعة أو كتابة بالمدادل  -3-6/3

 والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسهل أو الشخص المفوض  -3-6/4

من قبلهل وكذلك ختمها بختمهل وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا 

 من الغرفة التجاريةل أو مصحوبا بوكالة شرعية.

   

 كتابة الأسعار: 3-7

 يلي:يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

جننراء أي  1/7/3 لننه إ شننروط والمواصننفاتل ولا يجننوز  سننة ال أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كرا

نننود المنافسننة أو مواصننفاتهال  مننن ب ننند  شننطب أي ب يننام ب تعديلل أو إبداء أي تحفظ عليهال أو الق

 ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3

سننعر  3/7/3 عننرض ال عننديل في  لا يجوز للمستثمر الكشنن ل أو المحننول أو الطمننال وأي تصننحيح أو ت

 يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقامل والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3-8

سننريان  للأمانة /للبلديةمن التاريخ المحدد لفتح المظاريفل و يوماً( 90مدة سريان العطاء ) الحق في طلب مد 

قننت تقد ننهل  مننن و يننه  جننائز الرجننوع ف العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلكل ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير 

 وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3-9

عننادل ) 1/9/3 قنندم في شننكل %25يجب أن يُقدم مع العطنناء ضننمان ي حنندةل وي سنننة وا مننة إيجننار  مننن قي  )

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعوديل وأن يكون غير مشروطل وغير 

مننن  لننب  ننند أول ط لنندفع ع جننب ا كننون وا غنناءل وأن ي بننل لغل يننةقا جننة إلى الأمانة/البلد ل دون الحا

mailto:inv@momra.gov.saا


 
 

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
بالركوبة في محافظة  لمزايدة تا

 28من  18الصفحة         صامطة 

 

 

عننن  قننل  لمنندة لا ت سننارياً   (90)إنذار أو حكننم قضننائيل كمننا يجننب أن يكننون خطنناب الضننمان 

 يوماً من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءل وقابلًا للتمديد عند الحاجة. 

 

قننل  2/9/3 بننه أ مننة الضننمان  بننه أصننل خطنناب الضننمانل أو تكننون قي فننق  سننتبعد كننل عطنناء لا ير  مننن ي

سننتثمرل  (25%) سننم الم غننير ا قنندما ب ضننمان م كننون خطنناب ال حنندةل أو ي سنننة وا يجننار  مننة إ مننن قي

 وليا للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 

 المظاريف المحدد . ن البنكي وتسليمه بيوم وتاريخ فتحأصل خطاب الضما تم إحضاري يستبعد كل عطاء لم 3/9/3

 الضمان:موعد الإفراج عن  3-10

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسة بالترسية على العرض المناسبل كما يرد 

 لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.

 مستندات العطاء: 3-11

 -التالية إلكترونياً وبالترتيب الوارد ذكر : يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات    

 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمرل أو من يفوضه لذلكل مع إثبات تاريخ التوقيع.       3/11/1

تنه لدينه        3/11/2 لنذي وقنع علنى العطناء ومرفقا توكيل رسمي موثقاً من الغرفة التجارية أو وكيلها ا

 الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.       3/11/3

لننواردة في       3/11/4 شننروط ا قنناً لل سننعودي )وطب نننك المركننزي ال لنندى الب منند  نننك معت مننن ب خطنناب ضننمان 

 أعلا (. 3/9البند 

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.       3/11/5

 .صورة من شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول     3/11/6

 .صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول      3/11/7

سنننة       3/11/8 هننا أن الشركة/المؤس بننت في يننة يث نننات الاجتماع منننن التأمي صننادرة  شننهادة ال مننن ال صننورة 

هننا  يننع التزامات مننت  م هننا قا يننة وأن نننات الاجتماع مننة للتأمي سننة العا سننجلة في المؤس مننة م المتقد

  .تجاهها أو ارفاق ما يثبت انها لا تخضع لأحكام هذا النظام



 
 

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
بالركوبة في محافظة  لمزايدة تا

 28من  19الصفحة         صامطة 

 

 

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة.       3/11/9

مننة بخننتم       3/11/10 هننا المختو صننفات المنافسننة وملحقات شننروط وموا سننة ال يننةكرا الرسمنني  الأمانة/البلد

صننورة  فنناق  يجننب إر هننال و بمننا ورد ب لننق  سننتثمر المط تننزام الم سننتثمرل تأكيننداً لال مننن الم عننة  موق

 .إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه

 سرية العطاء: 3-12

سنننة  نـننـق المناف نـننـن طري سنننتثمرين ع نـننـن الم منننة م سنننتندات المقد منننات والم ينننع المعلو ينننة جم منننل الإلكترون تنننع بكا تتم

بننل  مننن ق لننك  ظنناريف وذ فننتح الم عنند  يننوم ومو سننوى في  هننا  هننـة الاطننلاع علي طننـرف أو ج سننريةل ولا  كننن لأي  ال

 .الأمانة/البلديةالمخول لهم نظاماً من قبل 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

سننة المسننتثمرعلننى  سننة درا نننود كرا شننروط والمواصننفات ب سننة ال لننواردة درا يننة  ا قننةلواف عننرض  ودقي عننداد ال وإ

طنني  بننذلك يع تننزام  عنندم الال صننفاتل و شننروط والموا هننذ  ال بننه  ضنني  لمننا تق قننا  لحننق وف يننةا نننة /للبلد في  للأما

 استبعاد العطاء.

 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

ضننننوق  في عنننندم و مننننوض أو  لننننة غ لننننى  أيحا يجننننب ع ينننندةل  نننننود المزا مننننن ب ننننند  سننننتثمرب مننننن  الم سننننار  الاستف

عننن عشننر الأمانة/البلدية قننل  بمنندة لا ت لننك  ئننهل وذ بننل تقد ننه لعطا لننلازم ق  ةخطياً للحصول علننى الإيضنناق ا

بالرد على الاستفسارات كتابة  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءاتل  النهائيمن التاريخ  أيام

صننفات شننروط والموا سننة ال شننترى كرا مننن ا عنند أقصننا   لكننل  فننتح  خمسننةفي مو لمحنندد ل عنند ا بننل المو يننام ق أ

 ل ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.المظاريف

 

 العقار:معاينة   3/4

المعتمدةل  الحدودوفق  للجهالةلبمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأوأن يتعرف تعرفاً تاماً على 

تننبر  سننتثمرويع عنناء أو  الم قنناً الاد لننه لاح يحننق  يننا لا  ئننهل بح مننه بعطا جننرد تقد شننرط بم هننذا ال سننتوفى  قنند ا

  .والأعمال المتعلقة به بخصو  العقارالاحتجاج بأية جهالة 

 

 



 
 

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
بالركوبة في محافظة  لمزايدة تا

 28من  20الصفحة         صامطة 

 

 

 

 

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم وللمستثمر للأمانة /للبلديةا يحق م .5

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

فننتح المظنناريف للأمانة /للبلديةيجوز  بننل  ينندة ق غنناء المزا قننة صنناحب الصننلاحية إل خننذ مواف عنند أ إذا اقتضننت  ب

شننروط  يالمصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ سننة ال نننود كرا مننن ب ننند  ب

لننن شننركات أو المؤسسننات ا طننار إلى جميننع ال طنناب أو إخ جننب خ صننفات بمو سننة  والموا شننراء كرا مننت ب قا

فننتح  بننل  عننديل تم إخطننار  المظنناريفلالشروط والمواصفاتل وذلك ق حننذف أو ت يننة إضننافة أو  تننبر أ علننى أن تع

 الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذ  الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

فننإن  للأمانة /للبلديةيحق  لننك  تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلكل وإذا تم ذ

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع  الأمانة/البلدية

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطا  قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5

عننديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز  عنند تقد ننهت ئننه ب فننت إلى ول في عطا مننن صنناحب العطنناء إ أيلننن يلت دعنناء 

 .تقد ه عطائه بعد فيخطأ  وجودب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

سنننتثمريحنننق  ظننناريف في للم فنننتح الم سنننة  ضنننور جل بنننه ح عننند  أو مندو لمحنننددلالمو نننندوب  ا كنننون م يجنننب أن ي و

فننتح المظنناريف سننيةل الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة  شننرعية  سننعودي الجن لننة  مصننحوباً بوكا

لمننن لم يحضننر أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة  يننة ولا يحننق الاعننتراض  فننة التجار مننن الغر مصدقا 

 الجلسة.

 

 

 



 
 

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
بالركوبة في محافظة  لمزايدة تا

 28من  16الصفحة         صامطة 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :الترسية والتعاقد 1/6

سننننتثمار  1/1/6 نننننة الا عننننروض إلى لج قنننندم ال هننننا ت ظنننناريف إجراءات فننننتح الم نننننة  سننننتكمل لج عنننند أن ت ب

 بما ترا .وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستهال

تنناريخ الترسننية  لمراجعننة  2/1/6 مننن  سننبوع علننى الأكثننر  خننلال أ ينندة  يننه المزا مننن رسننت عل يننتم إخطننار 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطننار لاسننتكمال الإجننراءاتل وإذا لم  الأمانة/البلدية

خننرىل  منناً أ لننة خمسننة عشننر يو هننائيل ويعطننى مه لننه إخطننار ن لمنندةل يرسننل  هننذ  ا خننلال  يراجع 

يننةوفى حالة تخلفه عن مراجعننة  تننأجير  الأمانة/البلد غنناء حقننه في ال يننتم إل لمنندة الإضننافية  عنند ا ب

 ومصادرة الضمان.

يننةيجننوز  3/1/6 نننة /للبلد صنناحب  للأما لننى  ينندة ع سننية المزا صننلاحية تر صنناحب ال قننة  خننذ مواف عنند أ ب

سننننتكمل  ينننندةل ولم ي يننننه المزا سننننت عل لننننذي ر طنننناء الأولل ا مننننة الع بنننننفا قي ثنننناني  طنننناء ال الع

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينل وذلك بعد توقيع  1/2/6

يحول دون ذلكل وبشرط ألا  الأمانة/البلديةالعقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

 تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

بإرسال  الأمانة/البلدية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم 2/2/6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانهلإشعار خطى للمستثمر على 

 

 

 



 
 

 

  

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
بالركوبة في   لمزايدة تا
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 الاشتراطات العامة .7

 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

 ـ هاتف ـ صرف صحي ـ ميا  ـ )كهرباء للموقع الخدماتتوصيل إزالة المباني القائمة بالموقع ويتولى المستثمر 

بننذلكل وعلننى المسننتثمر أن  ... وغيرها( طننة  على مسئوليته الخاصةل ويتحمل كافة التكنناليف والرسننوم المرتب

 .الجهات ذات الصلةومع  الأمانة/البلديةبذلك مع الإدارة المعنية  فيينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

  والتشغيل.برنامجاً زمنياً للتنفيذل متضمناً المراحل المختلفة لغنشاء  للأمانة /للبلديةيلتزم المستثمر أن يقدم 

 العلاقة:والجهات ذات  الأمانة/البلديةالحصول على الموافقات والتراخيص من  3/7

يننذ  يننام بتنف عنندم الق سننتثمر ب تننزم الم شننروع يل جنناري  المركننزم مننن الت خننيص  قننات والترا لننى المواف بننل الحصننول ع ق

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانة/البلدية

 تنفيذ الأعمال: 4/7

ثننل في وسننابقة أعمننال إلى مقاول لديه خبرة التجاري المركزإنشاء مهمة  أن يسند على المستثمريجب  يننذ م  تنف

شننطةهننذ   سننتثمريجننب ل كمننا الأن لننى الم شننهاداتأن  ع قنندم  مننن  ي منندة ومصنندقة  قنناول معت سننابقة للم لخننبرة ال ا

 .ن تأديته للأعمال الن التزم بهاالجهات المختصة تثبت حس

 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

سنننتثمريجننب أن  سننند الم يننذ إلى  ي لنننى التنف شننراف ع مننة الإ منننن مه كننون  مننند ي شنناري معت سنني است تنننب هند مك

 واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

يننة  • ظننات الفن ضننع الملاح يننذ وو شننرة التنف بننل مبا شننروع ق صننفات الم طننات وموا قننة مخط عننة ومطاب مراج

 بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. الأمانة/البلديةعليها وإبلاغ 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

ننند  • يننة ع شننورة الفن طنناو  الم قنناول وإع يننه الم لننزوملتوج جننه  ال لننى الو مننل ع عننام الع لننى إ سنناعد ع لننن ت وا

 الأكمل.

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد الن يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. •

 دراسة المشكلات الن قد تظهر أثناء التنفيذل وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •

ينننة في  • غنننير الجوهر عنننديلات  غنننييرات والت جنننراء الت شنننروعلإ شنننأنها  الم منننن  لنننن  شنننكلاتل تنننلافيوا  الم

تننوفير  والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةل بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشننروع أو 

ينننتم قننناولل وأن  لنننى الم ينننادة  ع حننندو  ز نننند  سنننبقال وع هنننا م قنننة علي خنننذ مواف قنننص في  أو ضنننروريةلأ ن

 على المقاول. الوفر الزيادةل وخصمعلى  الأمانة/البلديةالتكاليف يتم أخذ موافقة 

 
 

 الإشراف: في الأمانة/البلديةحق  6/7

يننة 1/6/7 نننة /للبلد مننل  للأما لحننق الكا تننزام  فيا مننن ال يننع مراحلننه للتأكنند  يننذ  م لننى التنف الإشننراف ع

صنننفات شنننروط والموا سنننة ال لنننواردة بكرا صنننفات ا شنننتراطات والموا قننناً للا ينننذ طب سنننتثمر بالتنف  الم

 .والمخططات المعتمدة



 
 

 

  

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
بالركوبة في   لمزايدة تا

 28من  18الصفحة          محافظة صامطة

 

 

يننذ   الأمانة/البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6/7 لمننا تم تنف فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاق 

 .والمخططات المعتمدة مخالفاً للشروط والمواصفات

عننننديلات  3/6/7 ضننننافات أو ت يننننة إ جننننراء أ سننننتثمر إ يجننننوز للم ينننندة فيلا  صنننناميم ال جد قننننة ت عنننند مواف إلا ب

يننة قنندم  لالأمانة/البلد سننتثمر أن ي لننى الم يننتعين ع قننة  لننة المواف فننى حا يننةو نننة /للبلد مخططننات  للأما

 كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

شننننعار  4/6/7 شنننناء بإ مننننال الإن مننننن أع هنننناء  عنننند الانت سننننتثمر ب تننننزم الم يننننةيل ننننندس  لالأمانة/البلد قننننوم مه لي

لننواردة  الأمانة/البلدية شننروط ا بالمعاينةل وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصننفات وال

 بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماق بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف علننى 

يننق  الأمانة/البلديةالتنفيذ تقريرا إلى  عننن طر يننذ  المسننتثمرل يوضننحانبخطاب رسمي  عننن تنف يننه مسننئوليتهما  ف

 المركز التجاري ومطابقته للمواصفات. /المركز

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

لننذلك يترتننب  فننة  ينندةل وأى مخال عننلان المزا فننى إ لننه  غننرض المخصننص  غننير ال لا يجوز للمستثمر استخدام العقار ل

  .عليها فسخ العقدل وسحب العقار من المستثمر

 

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

قننة خطيننة بعد للغير إلا  التنازل عن العقدولا  منهلتأجير العقار أو جزء  للمستثمرلا يحق  والحصول على مواف

نننازل على أن تنطبق  و الرفض بناء على تقديرها للموقفيحق لها الموافقة أ والن لالأمانة/البلديةمن  علننى المت

 نفا شروط المستثمر الأصلي. له

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

لننة  قنندل وفي حا تننزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع الع يننتم  عنندم ال لمننذكور  سننداد في الموعنند ا المسننتثمر بال

سننداده إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرل أمــــــــــا  يننتم  يننةل ف سنننوات التال يننة كننل  اال في بدا

 سنة إيجاريةل وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 يلي:يلتزم المستثمر بما 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حواد  تصيب الأشخا ل  1/11/7

 أو الأعمالل أو الممتلكات العامة والخاصة.

عنننع  عدم شغل الطرقل أو إعاقة الحركة المروريةل وتوفير متطلبات الحماية والسلامة الن 2/11/7

 تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار.

 .التنفيذ عمالأالسلامةل أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7

تننى  4/11/7 مننلل ال فنناةل وإصننابات الع حننواد  الو فننة  عننن كا لننة  يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كام

قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملل أو تلحق بالمارة أو المركباتل نتيجة 

ضنننات  فنننة التعوي حننند  كا منننل و منننلل ويتح ينننة الع نننناء تأد سنننلامة أث طنننات ال منننه باحتيا عننندم التزا

 مسئولية عن ذلك. أدنى الأمانة/البلديةوالمطالباتل أو أى تكاليف أخرىل وليا على 



 
 

 

  

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
بالركوبة في   لمزايدة تا

 28من  19الصفحة          محافظة صامطة

 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

شنن ت  للأمانة /للبلديةيحق  مننة المن عننن قي عننويض المسننتثمر  يننتم ت لننة  فسخ العقد للمصلحة العامةل وفي هذ  الحا

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. وإعادة القيمة الإيجار بالموقعل المقامة
 

 :بعد انتهاء مدة العقد للأمانة /للبلدية والمنش ت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

بننل 1/13/7 قنند  ق منندة الع هنناء  قننومانت شننهر ت ثننة أ يننة بثلا شننعار ا الأمانة/البلد عنند بإ سننتثمر بمو ضننور  لم ح

سننليم ل قننعات يننزات لمو مننن تجه يننه  مننا عل يننال  لو قننع غياب سننتلام المو يننتم ا عنندم حضننور   لننة  وفي حا

 وإشعار المستثمر بذلك. 

قننننند إلى  2/13/7 مننننندة الع هننننناء  عننننند انت قنننننار ب لنننننى الع منننننة ع ينننننزات المقا شننننن ت والتجه ينننننة المن تنننننؤول ملك

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  لالأمانة/البلدية

 

 عامة:أحكام  14/7

لننك  والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/7 هنني م ينندة  هننذ  المزا قننة ب يننةالعطاء المتعل نننة /للبلد  للأما

 بمجرد تقد ها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7

بالتعويض عما تحمله من مصنناريف أو  الأمانة/البلديةليا لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضع هذ  المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصننادرة بموجننب  4/14/7

 هـ1441/  6/  29في  40152 الكريم رقم الساميالأمر 



 
 

 

  

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
بالركوبة في محافظة  لمزايدة تا

 28من  20الصفحة         صامطة 

 

 

 

 الاشتراطات الخاصة .8

 

 العقد:مدة  1/8

  .الأمانة/البلديةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  سنة(خمسة وعشرون ( )25)مدة العقد  

 

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

عنندم  ون هذ  الفترة غير مدفوعة الأجرةلمدة العقد للتجهيز والإنشاءل وتك( %10)فترة  نح المستثمر  لننة  وفى حا

 تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموق بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد. قيام المستثمر بالبدء في

 

 الالتزام بالمعدلات المعيارية: 3/8

 يلتزم المستثمر بأن يراعى المعدلات المعيارية حسب نوع المدرسة كما يوضح الجدول التالي:

 المعدلات المعيارية
 مدرسة ثانوية مدرسة متوسطة مدرسة ابتدائية

 إلى من إلى من إلى من

 900 260 600 240 720 240 عدد التلاميذ بالمدرسة

 30 18 20 12 24 12 عدد الفصول

 30 20 30 20 30 20 عدد التلاميذ بالفصل

 30 25 30 25 25 15 المساحة بالمتر المربع للتلميذ

 

 :توفير المظلات للتلاميذ 4/8

سننتخدمون  1/4/8 لننذين ي يننذ ا صننعود التلام نننزول و سننة ل سننور المدر خننل  يننة دا لننة كاف سنناحة مظل تننوفير م يجننب 

 الحافلات المدرسية.

ينناء  2/4/8 يننذ لأول ظننار التلام سنناحة انت سننة أو م لننداخلي للمدر ننناء ا سننيق الف صننميم وتن ننند ت عننى ع يجننب أن يرا

سننوا يننذل  سننتخدام المظننلات الصننناعية أو  ءأمورهم خارج أو داخل المدرسة توفير الظل لحماية التلام با

 يجب أن تكون بعيدة عن سور المدرسة. الأشجارل الن

  

 :تحقيق الخصوصية للمدرسة 5/8

بننأ بنناني  نيجب أن يتم تحقيق الخصوصية للمدارس بصفة عامة ولمدارس البنات بصفة خاصة.  مننة م عنندم إقا عننى  يرا

يننق الخصوصننية  ىمدارس البناتل وف ةمرتفعة  وار المدرسةل وخاص حالة المناطق القائمة  كن العمل علننى تحق

 إما بالمدرسة ذاتها أو بالمباني المجاورة لها.

 

 

 



 
 

 

  

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
بالركوبة في محافظة  لمزايدة تا

 28من  21الصفحة         صامطة 

 

 

 :التجهيزات 6/8

يننةل وعكننن يحب  1/6/8 يننة التعليم سننر أداء العمل لننن تي يننات ا يننزات والإمكان يننع التجه أن تزود المدرسننة  م

يننل  تخننريج ج سننهم في  بمننا ي يننةل  يننةل ومعرف ضننيةل وترفيه فننة: ريا شننطة المختل سننة الأن مننن ةار يننذ  التلام

 .سويل وخلق مواطن صالح

منع عندد يجب  2/6/8 ثنا  يتناسنب  ينةل ومنزودة بأ أن تكون الفصول الدراسية مجهزة بالوسائل التعليمينة الكاف

 .الطلاب

 .من طلاب المدرسة في وقت واحد %5تزود المدرسة بمكتبة تسمح استيعاب يجب أن  3/6/8

 .أن تزود المدرسة بعدد كافٍ من أجهزة الكمبيوتر يتناسب مع عدد الطلابيجب  4/6/8

 .تزود جميع المختبرات بمراوق قوية لشف  الهواءل وغرف غاز لإجراء التجارب الكيميائيةيجب أن  5/6/8

 .يتوافر بالمدرسة ملاعب رياضية تتناسب مع المرحلة العمرية للطلابيجب أن  6/6/8

 المدرسة:مقصف  7/8

 يجب أن يتوافر في المدرسة مقصف واحد على الأقل. 1/7/8

 يجب حصول جميع العاملين بالمقصف على الشهادات الصحية والتطعيمات اللازمة. 2/7/8

يلتزم المستثمر بتطبيق جميع الاشتراطات البلدية والواردة بلائحة الاشنتراطات الصنحية الواجنب توافرهنا في  3/7/8

المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمهال والمتعلقة بمبنى المقصف ونظافتهل 

فننةل  شننروط النظا صننحية و شننروط ال عنناملينل وال هننا في ال جننب توافر شننتراطات الوا قنندمهال والا لننن ي لمننواد ا وا

 .والمسئولية عن متابعة المقصف
 

 العيادة الطبية والإسعافات الأولية: 8/8

جننراء الفحوصنناتعلننى المسننتثمر يجننب  يننةل وإ مننة لغسننعافات الأول بننالأدوات اللاز يننة مجهننزة  يننادة طب سننة بع  تننزود المدر

 وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.  الطبية

 

 :متطلبات المعوقين 9/8

شننئون  مننة لل عننن الإدارة العا صننادرة  بننالمعوقين وال قننة  يننة المتعل لخنندمات البلد صننة با شننتراطات الخا عنناة الا ضننرورة مرا

 .الهندسية بوكالة الوزارة للشئون الفنية بوزارة الشئون البلدية والقروية

 

 مواقف السيارات: 10/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 .بتوفير عدد كافٍ من مواقف السيارات وذلك بمعدل موقف واحد لكل خما تلاميذتوفير -

 سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف بحيا لا تعيق حركة المرور في الشوارع المحيطة.-

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 11/8

يننة  400إذا كان عدد تلاميذ المدرسننة  تننأثيرات المرور سننة لل بننإجراء درا يننام  فننأكثرل فيجننب علننى المسننتثمر الق لننب  طا

لنننندى  منننندة  سننننية المعت شننننارية الهند تننننب الاست حنننند المكا خننننلال أ مننننن  لننننك  جنننناري وذ كننننز الت مننننة المر عننننن إقا تجننننة  النا

 .الأمانة/البلدية
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 اشتراطات التشغيل والصيانة: 12/8

فننةل وكننذلك  1/12/8 هننا المختل هننا وأجهزت سننة ومباني يننة للمدر قننوم بأعمننال الصننيانة الدور سننتثمر أن ي يجننب علننى الم

ننننننات ودورات  ينننننقل وخزا حنننننة الحر فننننناء ومكاف هنننننزة إط ينننننفل وأج منننننراوق التكي ننننننات و هنننننزة وماكي أج

 .الميا ...الخل والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة

منن  للأمانة /للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم  2/12/8 تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد 

 عن أعمال الصيانة الن عتل مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات الن نفذت.   الأمانة/البلدية

حنننالات  3/12/8 هنننة  لنننى مواج فننناءة ع لمننندربين بك فنننراد ا منننن الأ عننندد  تنننأمين  لنننى  منننل ع سنننتثمر أن يع لنننى الم يجنننب ع

نننى في  مننن المب فننراد  خننلاء الأ يننق وإ عنندات إطفنناء الحر سننتخدام أجهننزة وم لننى ا قنندرة ع لننديهم ال طننوار ل و ال

 حالات الطوار ل والقيام بعمل الإسعافات الأوليةل وحفظ الأمنل والتنسيق مع الجهات المختصة.

لجنندول  4/12/8 ضننح في ا هننو مو مننا  سننة ع قننة الاسننتيعابية للمدر سننبة للطا لمنندربين بالن فننراد ا عنندد الأ قننل  يجننب ألا ي

 التالي:

 عدد الأفراد المدربين حسب الطاقة الاستيعابية للمدرسة

 عدد العاملين المدربين الطاقة الاستيعابية للمدرسة

 2 فرد فأقل 100

 3 200حتى  100أكثر من 

 4 300حتى  200أكثر من 

 5 400حتى  300أكثر من 

 6  500حتى  400أكثر من  

 شخص أو جزء من المائة100يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لكل 

 :الصحية بالاشتراطات الالتزام 13/8

 .المتحور كورونا سوفايرو(COVID-19) ب يتعلق فيما وتحديثاتها المحدثة الصحة وزارة لوائح تطبيق

 :المضافة القيمة 14/8

تننزم سننتثمر يل سننداد الم مننة ب ضننريبة قي يننة المضننافة ال نننة /للبلد لننى محسننوبة للأما سننبة ع قننررة الن  الإيجننار إجمننالي مننن الم

 المعمول والتعليمات الأنظمة حسب المضافة القيمة نسبة تحديد ويتم عليه الاستثماري العقد يتم إبرام الذي السنوي

هننا قننرر  هننذا في ب شننأن وت يننة المملكننة في المختصننة الجهننات ال سننعوديةل العرب يننتم ال قننت في سنندادها و  الإيجننار سننداد و

سنننويل تننأخير حننال وفي ال سنندادها ال تخنناذ يننتم في  فننا ا جننراءات ن تننأخير إ سنننوي الإيجننار سننداد في ال نننود حسننب ال  ب

 .العقد

 السنوي: العائد نسبة 15/8

 لا يوجد عائد سنوي
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 الاشتراطات الفنية .9

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

ينننع  كنننذلك جم قنننهل و سنننعودي وملاح نننناء ال كنننود الب لنننواردة ب شنننتراطات ا ينننع الا عننناة جم سنننتثمر مرا لنننى الم يجنننب ع

 الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناءل فيما يتعلق  ميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 

 المعمارية:الاشتراطات  2/9

 الارتفاع المسموق به أرضي ودورين. 1/2/9

تحنندد   2/2/9 لمننا  قننا  طننة طب شننوارع المحي لننى ال تنندادات ع ننناء والار سننب الب تننزام بن يننةالال قننة  الأمانة/البلد في المنط

 الواقعة بها المدرسة.

لمنندارس  3/2/9 تننار  سننتة أم عننن  قننل  بنننين ولا ي تننار لل عننن ثلاثننة أم قننل  فنناع لا ي سننور يحنني  بالمدرسننة بارت يجب إقامة 

 البناتل وتبقى منطقة مواقف السيارات دون تسوير.

 يسمح بعمل قبو يخصص للمعامل والأنشطة التعليمية أو مواقف سيارات. 4/2/9

 متر مربع. 100من مساحة الأرض بحد أقصى  %3يسمح بعمل غرف للحراس بنسبة لا تزيد عن  5/2/9

فنناع  6/2/9 عننن ارت ينند  فنناع لا يز شننارع بمظننلات بارت  كن تغطية الملاعب أو فناء المدرسننة جهننة الجننار أو جهننة ال

قننل  عنناة ألا ت مننع مرا ننناء بالمنطقننةل  مننات الب السورل أما في الفراغات الداخلية فيكون الارتفاع حسب تعلي

 من مساحة الأرض. %20المساحة المكشوفة عن 

يجب توفير دورات ميا  للطلاب بمعدل مرحاض ومغسلة لكل فصل دراسي وتوفير مجمعات ميا  مبردة  7/2/9

 للشرب موزعة داخل الأجنحة وفي أماكن مظللة من الساحات.

 يجب توفير دورات ميا  للمدرسين والموظفين بمعدل مرحاض ومغسلة لكل عشرة فصول دراسية. 8/2/9

 الإنشائية:الاشتراطات  3/9

قننعليجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من  .1 خننذ  المو هننذا المجننالل وأ بننل جهننة متخصصننة في  مننن ق

 نتائج هذ  الاختبارات وتوصيات الجهة الن قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

سننتخدام عناصننر  .2 يننة ا مننع إمكان ثننل الخرسننانة المسننلحة  يننق م مننة للحر أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاو

 من مواد أخرى لها نفا الخاصية.

  نع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

لننزلازل  .4 يننارات التربننة وا ثننل انه يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوار  الطبيعية م

 والسيول وغيرها.

ننننا .5 شنننمل مكو منننة ت ظنننات ها منننن ملاح صنننمم  نننندس الم ينننرا  المه منننا  فنننة  شنننائية كا طنننات الإن لنننى المخط  تتننندون ع

قنناء  لوالدك والترطيبوطرق الخل   والمسلحةلالخلطات الخرسانية العادية  قننةومدة ب شننداتل وطري يننع  ال توز

 ورب  حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. .6
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 28من  24الصفحة         صامطة 

 

 

منندة  .7 مننن الكتالوجننات والمخططننات المعت عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة 

طنننار  كنننل وأخ منننن الت  هننا  منننة لحمايت منننات اللاز صننيل والتعلي كنننذا التفا ظنننام و لهننذا الن صننننعة  شنننركة الم مننن ال

 الحريق.

سننطح  .8 سننانات الأ بننة أو خر نننة بالتر سننانات المدفو يننة كالخر يننة أو الجوف يننا  العاد ضننة للم سننانات المعر عننزل الخر

 وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات الميا  والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

جننراء  .9 عنند إ نننة بالتربننة إلا ب لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأمننلاق في جميننع الخرسننانات المدفو

سننبل أو  تننات منا قنناوم للكبري مننن أن الأسمنننت الم بننةل والتأكنند  يننات التر مننة لحمضننيات وقلو بننارات اللاز الاخت

 استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

 التعديلاتلفي حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذ   .10

نننود الاشننتراطات  استشاريل وتسرييقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي  فننة ب على هذ  التعديلات كا

 .الأمانة/البلديةالإنشائيةل على أن تعتمد من الإدارة المختصة ب

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة عن  .11

 وزارة الشئون البلدية والقروية.

تخننناذ  .12 جنننب ا فنننالل في عنننب الأط صنننالات ل ثنننل  شنننروع م ينننة بالم صنننوات عال هنننا أ صننندر عن شنننطة ي جنننود أن لنننة و في حا

 الاحتياطات اللازمة لعزل مثل هذ  الأصوات عن باقي المبنى.

 الكهربائية:الاشتراطات  4/9

لنت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذينة  .1 لنت )حسنب  220/380فو فو

 ذبذبة/ثانية. 60جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوارل أربعة أسلاكل 

ينننندات  .2 ظننننام التمد سننننعودية ون سننننية ال صننننفات القيا قننننة للموا كننننون مطاب يننننة ت بننننات الكهربائ لمننننواد والتركي ينننع ا جم

قننة لإحنندى  لننوزارة أو تكننون مطاب هننذ  ا عننن  صننادرة  عنناميم ال بنناء والت يننا  والكهر عننن وزارة الم صننادر  يننة ال الكهربائ

 المواصفات العالمية المعمول بها.

عنن الإننارة  الخارج ولوحناتفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من  .3 قنف  عنام والموا ننارة الموقنع ال الإعلاننات وإ

 الداخلية.

ينة  .4 هنال كمنا يجنب عمنل لوحنات كهربائ فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكنل من

 مستقلة لوحدات التكييف.

يننار  .5 ضنني للت سننرب الأر ضنند الت يننة  لمنننزود بحما نننوع ا مننن ال قننوى  خننارج ال يننة لم طننع الكهربائ كننون القوا  Earthت

leakage circuit breaker. 

منل الطقنا والمحمينة ضند  .6 قناوم لعوا ننوع الم منن ال ينة الخارجينة يجنب أن تكنون  جميع المواد والتركيبات الكهربائ

 تسرب الرطوبة والغبار وميا  الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوار . .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوار . .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

عنن  .د ننى  بنائي للمب عناة  400غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجناوز الحمنل الكهر منبير ومرا أ

مند  ينتم الحصنول علنى مخطن  تصنميم الغرفنة المعت أن تكون فتحات التهوية ومنداخل الغرفنة جهنة الشنارع )

 من شركة الكهرباء المحلية(.

لنلازم في حنالات الطنوار  و كنن  .8 ننى ا منع الحند الأد تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها 

 الآتية:أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة 
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بالركوبة في محافظة  لمزايدة تا

 28من  25الصفحة         صامطة 

 

 

 مولد احتياطي يغذى رل الطوار  خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب

يننار  .9 سننتخدام الت سننوء ا عننن  تجننة  خنناطر النا حننواد  والم بنناً لل شننروع تجن شنن ت الم لننى جميننع من تننأريض ع ظننام ال يننق ن تطب

 يلي:شمل نظام التأريض ما يلى أن الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

ينة الحغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب املة للتيار الكهربائي مثل مواسير الميا  الرئيسنية والمواسنير المعدن

 المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

 تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وعديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه. .ج

يننة  .10 صننفات عالم سننعودية أو أي موا سننية ال صننفات القيا قننة للموا كننون مطاب سننبة ت صننواعق منا عننة  شننروع بمان ينند الم تزو

 معتمدة.

شننروع  .11 صننر الم بننائي إلى عنا يننار الكهر يننع الت سننهل توز سننية بحيننا ي يننع الرئي حننة التوز يننار موضننع لو عننى حسننن اخت يرا

 ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوار  واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتيل شحن عامل مولد  .12

 احتياطي(.

 

 الميكانيكية:الاشتراطات  5/9

شننركات  .1 سننطة  يننة وبوا يننة حسننب المواصننفات والأصننول الفن ئننة والتهو يننذ أنظمننة التبرينند والتدف يننتم تصننميم وتنف

 متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

شننركة  .2 سننطة  هننا وبوا عننارف علي يننة المت صننول الفن سننب الأ كننة ح سننلالم المتحر صنناعد وال مننال الم يننذ أع يننتم تنف

 .المركزمتخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

مننا  .3 يننه  شننترط ف بننائي وي يننار الكهر قننت عننند انقطنناع الت شننغيل في أي و بننل للت ينناطي قا بننائي احت تأمين مولد كهر

 يلي:

بننائي لغنننارة .أ يننار الكهر يننة لإمننداد المشننروع بالت سننبة وكاف يننا   أن يكون ذو سعة منا ئننر مضننخات الم ودوا

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.وشبكة كشف 

لنند في  .ب قننع المو قننود بحيننا يكننون مو لنند وخننزان الو قننع المو أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار مو

 مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  6/9

سننعودية أو  .1 سننية ال تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصننفات القيا

 إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

يننا   .2 نننات م جننب توافرهننا في خزا تكون خزانات الميا  الأرضية والعلوية طبقا تللاشتراطات الصحية والفنية الوا

 الشربت الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 

 

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  7/9

مننواد  .1 مننن  نننى  يننات المب عنناة أن يكننون الأثننا  ومحتو لننة للاشننتعال ومرا غننير قاب شننطيبات  شنناء وت استخدام مواد إن

 ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات الميا .

عننرض المخننرج  .2 قننل  لمنندني علننى ألا ي لنندفاع ا لننن تحننددها إدارة ا قننا للمواصننفات ا يجب توفير مخارج للطوار  طب

 .عن متر ونصف وتفتح للخارج وتؤدي إلى ساحات للتجمعل ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا
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 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارجل وتركيب كشافات إضاءة للطوار . .3

لنندخان .4 مننع أنظمننة كشننف ا يننق  عننن الحر طننور لغنننذار  ظننام مت عننن  لتركيننب ن يننق  ظننام إطفنناء للحر وكننذلك ن

سننبة حسننب  لطريق الرش التلقائي للميا  منناكن منا تننوزع علننى أ يننة  يننق يدو تننوفير أجهننزة إطفنناء حر مننع ضننرورة 

 الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

منننن  .5 هنننا  ينننة وغير ينننة والميكانيك لخننندمات الكهربائ ينننزات وا فنننة التجه ينننب كا صنننميم وترك نننند ت عنننى ع يرا

 التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدو  الحريق وانتشار  من منطقة لأخرى.

 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. .6

 يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. .7

 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. .8

 يجب عدم استخدام المباني الجاهزة والأسقف الحديدية للفصول. .9

 عدادات الكهرباء يجب أن تكون خارج مدخل المبنى وفي منطقة آمنة. .10

 في المدارس الأهلية الن بها مسبح يجب اتخاذ ما يلي: .11

 وضع حاجز حول المسبح بارتفاع متر ونصف. •

 تأمين أطواق نجاة ومنقذ له خبرة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح. •

 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة الن يجب تأمينها في المشروع. .12

مننن  .13 هننا  سننتجد علي مننا ي لمنندني و لنندفاع ا مننة ل يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العا

 (.3ملحق رقم )ـ  تعديلات

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

  

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
بالركوبة في محافظة  لمزايدة تا

 28من  27الصفحة         صامطة 

 

 

 

 والملاحقات رفقالم .

 (7/ 6عطاء يقدم في منافسة بالظرف المختوم )نموذج تقديم النموذج  10-1.

 

 .حفظه الله                    صامطة رئيس بلدية محافظة سعادة / 

 صامطةبمحافظة هـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في  14إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       إلىإشارة 

وحيا تم  لةالركوبة في محافظة صامطبموقع لإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مدرسة أهلية نموذجية )لتأجير لاستثمار  

شراونا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذ  

 المنافسةل كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

  التالي:حسب الأسعار الموضحة في الجدول أعلا   ةع الموضحواقنتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الم

%( من قيمة  25وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان بقيمة لا تقل عن )

العطاء السنوي )غير مشروط وغير قابل لغلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون الرجوع للطرف الثاني( وكافة 

 .المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات
 

 

 التاريخ                                                           الختم الرسمي                التوقيع

 

 

 

 

  رقماًالأجرة السنوية 

  كتابةالأجرة السنوية 

  المؤسسة /اسم الشركة

  :رقم السجل التجاري

 بتاريخ:  :صادر من

  نوع النشاط

 وال:ــج  هاتف:

 البريدي: الرمز  ب . 

 العنوان:  فـاكـا



 
 

 

  

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
بالركوبة في محافظة  لمزايدة تا

 28من  28الصفحة         صامطة 

 

 

 

 المخط  العام للموقع 10/2 
 )الرسم الكروكي للموقع(       

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 10/4



 
 

 

  

 

هلية نموذجية كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
بالركوبة في محافظة  لمزايدة تا

 28من  29الصفحة         صامطة 

 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص:  -2

) (أ رقم  الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  وتاريخ 40152لائحة   )

  22/12/1441( وتاريخ  4100561883وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم ) هـ29/06/1441

 هـ والقرارات والتعاميم ذات الصلة.

 الشروط والمواصفات الفنية لتنفيذ مشاريع التشجير الصادرة من وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان. (ب

بالقرار   (ج والإسكان  والقروية  البلدية  الشؤون  وزارة  من  الصادرة  والإعلانية  الدعائية  اللوحات  اشتراطات 

 هـ. 28/7/1443( وتاريخ 1/14300054467الوزاري رقم )

 الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (د

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. -3

 

 الختم   التوقيع 

 

 


